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D iese stiadtebauliche Nachverdichtung
ist eine Mischform aus Neubau, Mo-
dernisierung und Aufstockung und folgt
dem Gedanken des sinnvollen Weiter-
bauens innerhalb der GrofBstadt. In einem
kleinen Mafstab konnte an diesem zent-
ralen Standort der starken Nachfrage an
Mietwohnungen mit 13 zusitzlichen Ein-
- Beaemic™ heiten nachgekommen werden. Als Eck-
"1 7% gebiude mit drei VollgeschoBen und Sat-
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rational gestaltete Fassade spiegelte den
damaligen Zeitgeist wieder. Das Sanie-
rungskonzept sah vor, die Zeilenbebau-
ung zu belassen und durch einen Neubau
thematisch fortzufiihren. Dabei wurde
eine Aufstockung um zwei zusitzliche
Stockwerke im Altbestand vorgenommen,
so dass der Neubau ebenfalls mit fiinf
Vollgeschossen errichtet werden konnte.

Der Bauherr, die familiengefiihrte ATI
Immobilien GmbH & Co. KG, konnte ih-
ren Wohnungsbaubestand aufwerten und
langfristig sichern. Die langjéhrigen Mie-
ter in den Bestandsgebduden am Langen-
rehm wurden iiberwiegend gehalten. Die
neuen Wohnungen sind durch einen
dementsprechenden Gré8enmix und bar-
rierefreie Zuginge fiir junge oder alte Be-
wohner, Einzelpersonen oder Familien
mit Kindern nutzbar (2-5Z-WE; ca. 50-
100 m2). Es wurden funktionale und an-
sprechende Grundrisse entwickelt.

Die stiddtebauliche, architektonische
und wirtschaftliche Herausforderung fiir
die Bauherren und Planer bestand darin,
auf den unterschiedlichsten Ebenen auf
die Schwierigkeiten und Begrenzungen
beim Bauen im Bestand reagieren zu
miissen. Mit den wihrend der Bauzeit be-
wohnten Bestandsgebduden musste stid-
tebaulich-architektonisch als auch kons-
truktiv sensibel umgegangen werden, das
wirtschaftliche Risiko musste durch stén-
dige Abwégungsprozesse wihrend der
Planung, Ausschreibung und dann Reali-
sierung minimiert werden.

Um die Bestandsmieter halten zu kén-
nen, wurden die Eingriffe in die Bestands-
wohnungen minimiert. Eine ziigige Bau-
stellenabwicklung, gerade im Bereich der

Der Standort Langenrehm-StlickenstraBe ist alltagliche Leben einschlieBlich einer guten
— wie an vielen Stellen in ganz Hamburg - Anbindung an den Offentlichen Personennah-
gepragt durch Rotklinkerbauten aus Zeiten verkehr. Die vorhandenen Bestandsgebdude
des Wiederaufbaus. Es handelt sich um eine wurden stadtebaulich und architektonisch
ruhige Wohnlage in Hamburg Barmbek, um- einbezogen. Sie wurden um einen Neubau
geben von einer guten Infrastruktur fir das und durch eine Aufstockung erganzt.
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Aufstockung (vorgefertigte Bauteile) sollte
die Beldstigungen aus dem Bauprozess ge-
ring halten. Die kompakte Bauzeit unter-
strich die Absicht des kostenbewussten
Bauens. Durch eine Vorfertigung im Holz-
bau konnten diese Ziele gehalten werden.

Zur Sicherung der Nachhaltigkeit ging
es um die Verwendung qualititsvoller
Materialien und Bauweisen. Nur durch
eine Langlebigkeit kann eine langfristige
Vermietung sichergestellt werden. Die
Mischform aus Neubau, Modernisierung
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und Aufstockung beinhaltete drei sehr
unterschiedliche, jeweils maBnahmenbe-
zogene Umsetzungen. Wahrend der Neu-
bau konventionell als Mauerwerksbau er-
richtet wurde, wurde die Aufstockung in
vorfabriziertem Holzbau errichtet. Der In-
nenausbau ist in seiner Aufteilung, Tech-
nik und Ausstattung qualitativ an-
spruchsvoll und zukunftsfahig, um dem
Qualitatsanspruch heutiger Mieter ent-
sprechen zu konnen. So wurden Alumi-
niumfenster, Parkettb6den und Holztrep-
pen verbaut. Jede Wohnung besitzt einen
Balkon oder eine Terrasse mit Gartennut-
zung. Samtliche Nasszellen und Bader
wurden im Zuge der Sanierung erneuert.
Als besondere MaBnahmen zur Kosten-
senkung lésst sich sagen, dass beim Neu-
bau auf den Bau einer Tiefgarage ver-
zichtet wurde. Zudem befand sich das
Grundstiick bereits im Besitz des Bauher-
ren. Geringe bauliche Verdnderungen im
Bestandsgebdude und eine Anbindung an
die bestehende Haustechnik mit einem
Fernwérmeanschluss sind ebenfalls kos-
tensenkende MaBnahmen in diesem Pro-
jekt gewesen. Bereits in der Planung ach-
teten die Architekten auf ein wirtschaft-
liches Verhiltnis von Wohnflache zu
Hauptnutzflache. Die Treppenhduser wur-
den auf ein Notigstes reduziert, um das
maximale an Wohnfldche zu gewinnen.
Energetisch orientiert sich das Projekt
an der ENEV 2014. Die Unterhaltungs-
und Betriebskosten werden durch Einsatz
einfacher Haustechnik minimiert. Insge-
samt wurden drei Geb&dude errichtet bzw.
in die Sanierung einbezogen. So erhielt
der Bauherr 25 Wohneinheiten, die im
Jahr 2017 fertig gestellt worden sind. Das
Dach des Neubaus erhielt ein Griindach,
welches die Okobilanz des Projektes zu-
sdtzlich aufwertete. Hauptséachlich sind
hier Zwei- oder Dreizimmerwohnungen
vorhanden. Fiir grofere Familien sind
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lediglich 4 Vierzimmerwohnungen im
Objekt vorhanden. Die Zuginge befin-
den sich jeweils an den StraBenseiten. Im
Westen werden die Bestandsgebaude er-
schlossen, wihrend der Neubau von Nor-

den zugénglich ist. In den bereits beste-
henden Wohnungen befinden sich
innenliegende Bader.

Die Wohn- und Aufenthaltsrdume ori-
entieren sich demnach jeweils zur Strafe
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oder zum Garten. Im Neubau konnten
durch die verkiirzte Geometrie des Ge-
baudes auBenliegende Bider mit natiirli-
cher Beliiftung und Belichtung errichtet
werden. Der Hauptwohnraum orientiert
sich hier nach Stiden bzw. zum Garten.
Ab dem 3. Obergeschoss wurden im Alt-
bestand Maisonettewohnungen einge-
baut. Durch die Aufstockung erhalten
diese Wohnungen hier Dachterrassen, die
den Wohnraum zusétzlich erweitern. Die-
se Wohnungen sind auch die flichen-
missig groBten Einheiten in der Wohn-
anlage. Im Neubau erstellte man eine
Penthouse-Wohnung mit Loggia, die sich
zum Gartenbereich hin 6ffnet.

Drei Treppenhiuser erschlieBen die
Wohnanlage. Als Zweispanner gehen von
ihnen die jeweiligen Wohnungen ab. Der
Neubau erhielt einen Lift, der alle Woh-
nungen erreichen kann. Die Bestandsfas-
saden aus Klinker zeichnen sich aufen
deutlich ab. Die Aufstockung, die in

Holzrahmenbauweise ausgefiihrt ist, er-
hielt eine weiBe Putzfassade. Auch der
Neubau zitiert dieses Konzept. Mit einer
Klinkerfassade korrespondiert er mit den
umliegenden Bauten, die fir Hamburg so
typisch sind. Einfach gestaltete Balkone
aus Stahl mit Stahlgeldndern harmonie-
ren mit den Fassaden. Durch grau hinter-
legte Absetzungen staffelt sich die Fassa-
de lebendig.

Die Realisierung des Projektes forderte
eine sehr enge, erfolgsorientierte Zusam-

menarbeit bei hoher Présenz aller Pro-
jektbeteiligten. Nur dadurch konnten die
gesetzten wirtschaftlichen und zeitlichen
Rahmenbedingungen eingehalten wer-
den.

Die Innovation und Zukunftsorientie-
rung dieses individuellen Wohnungsbau-
projektes liegt darin, dass ein vielzdhlig
in Hamburg bestehender Siedlungstyp er-
halten, erginzt und aufgewertet wurde.
Dies kann in Variation auf viele weitere
Standorte im gesamten Stadtgebiet Ham-

burgs iibertragen werden, um in zentra-
len und dadurch nachgefragten Wohnla-
gen neue Wohnungen zu schaffen. Es
stellt sich weiterdenkend die Frage, ob
nicht mit vielen solcher Bauvorhaben an-
stelle kritischer GroBprojekte dem drén-
genden Ruf nach bezahlbaren Mietwoh-
nungen besser nachgegangen werden
sollte? m
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Fakten:

25 Wohneinheiten,

1.650 m?* Gesamtnutzflache

10 Zweizimmerwohnungen

13 Dreizimmerwohnungen
2 Vierzimmerwohnungen

Gesamtkosten: 2,68 Mio EURO
Primirenergie: 40,54 kWh/m?a (Anbau)



